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Wir freuen uns auf Sie!

Gerne informieren und beraten wir Sie
rund um dieses spannende Bauprojekt.

Beratung & Verkauf
Georgina Soor
+49 178 4863497

Seta GmbH
Karlsruherstr. 2
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Auflergewohnlich

Bauen - wohnen - leben

In diesem auRergewohnlichen Wohnkomplex finden
Sie insgesamt acht Wohnungen, die mit einer
einzigartigen Architektur begeistern.

Die durchdachten Grundrisse sorgen fur viel Licht
und Luft in den Raumen und den zonierenden Fluren,
was ein durchgangig angenehmes Wohngefihl
vermittelt.

Ein Highlight dieses Wohnkomplexes ist der
Gemeinschaftsgarten mit einem Spielplatz, der
perfekt fir Familien geeignet ist. Daruber hinaus
bieten wir auch fur alle Wohneinheiten individuelle
Gartenflachen mit Microgardening mit eigene
Hochbeeten an, damit Sie Ihren griinen Daumen
ausleben kannen.

Bei der Auswahl der Materialien legen wir grolken
Wert auf Hochwertigkeit und Nachhaltigkeit. Beim
Ausbau verwenden wir natlrliche Baumaterialien wie
Echtholz und verzichten weitgehend auf Kleber und
Uberdenkenswerte bauchchemische Additive.

Die Fassaden sind zudem partiell begrint, was nicht
nur optisch ansprechend ist, sondern auch zur
Verbesserung des Mikroklimas im Wohnumfeld
beitragt. Hinterliiftete vorvergraute Echtholzfassaden
werten das Gebaude weiter auf und zeichnen sich
durch konstruktiven Holzschutz als duRerst
langlebige Bauteile aus. Putzfassaden geben dem
Gebaude seinen architektonischen Feinschliff.

Fur Familien mit unterschiedlichen Bedurfnissen
bieten wir sechs Maissonette-Wohnungen an, die
sich Uber zwei Etagen erstrecken. Zusatzlich stehen
zwei barrierefreie Wohnungen zur Verfligung, die den
Komfort fir Menschen mit eingeschrankter Mobilitat
gewahrleisten. Ein weiteres Highlight ist der
Autoaufzug, der Ihnen den Zugang zur Tiefgarage
erleichtert und somit fur bequemes Parken sorgt.

Zogern Sie nicht, uns zu kontaktieren, um weitere
Informationen zu erhalten oder einen Termin zu

vereinbaren.

Wir freuen uns auf Sie!




>> Lassen Sie uns liber
Architektur reden! <<

Stidtebauliche Entwurfsgedanken

Das Gebaude wird in einem bestehenden Wohngebiet
errichtet. GroRe und Form orientieren sich an dem
nordlich gelegenen Nachbargebauden

(Funkerstrale Nr. 33).

Der in den Planunterlagen dargestellte Verlauf der
Gebaudehodhen zeigt die stadtebaulich schlussige
Einbindung in die Bestandsumgebung. Betrachtet
man die historische Entwicklung der Umgebungs-
architektur, stellt das sudlich gelegene Zweifamilien-
wohnhaus mit Walmdach (Schopfeimer Strale 10)
inzwischen eine typografische Ausnahme dar.

Im gesamten Quartier beherrscht das Mehrfamilien-
wohnhaus mit drei oder mehr Einheiten als sinnvolle
urbane Wohnraumverdichtung das stadtebauliche
Bild.

KFZ- und Fahrradstellplatze

Die maximale Begrinung der Freifliche wird durch
eine Tiefgarage ermoglicht. So wird verhindert, das
ein ansonsten obligater Garagenhof das Grundstuck
versiegelt und abweisend auf Bewohner und Nachbarn
wirkt.

Hierzu wird ein KFZ-Aufzug installiert, welcher das KFZ
ohne Rampe in die unter der Grundstlcksoberflache
befindliche Tiefgarage flhrt. Hier befinden sich auch die
Fahrrad- und Kinderwagenstellplatze.

Materialitdt Fassadengestaltung

Wohnqualitdaten entstehen neben einer sinnvollen
Grundrissgestaltung auch durch ausreichend und sinnvoll
platzierte Belichtungsoffnungen. Der Entwurf erflllt dies
in Uberdurchschnittlichem MaRe.

Elementierte Fassaden, Pfosten-Riegel-Konstruktionen und
Putzfassaden erschaffen einen harmonischen Mix aus
Glasflachen, Holzverschalungen, verputzten Flachen und
dauerhaft begrinten Bereichen*.

*Begrlnte Fassaden tragen mit dazu bei das Mikroklima in
einer Stadt auf verschiedene Weise verbessern. Sie
konnen:

> Die Temperatur in der Umgebung senken, indem sie
die Sonneneinstrahlung reflektieren und die
Verdunstung von Wasser Uber die Blatter der
Pflanzen nutzen.

> Die Luftqualitat verbessern, indem sie Feinstaub
und andere Schadstoffe aus der Luft filtern.

> Den Larmpegel reduzieren, indem sie die
Schallwellen absorbieren.

> Die Biodiversitat in der Stadt erhohen, indem sie
Lebensraum fur Vagel, Insekten und andere Tiere
bieten.

Eine Studie der Universitat Stuttgart hat gezeigt, dass eine
begrunte Fassade die Temperatur in der Umgebung um bis
zu 5 °C senken kann. Die Studie hat auch gezeigt, dass
begrinte Fassaden die Luftqualitat verbessern kénnen,
indem sie die Konzentration von Feinstaub und
Stickstoffdioxid in der Luft reduzieren.

Nutzung / Grundrisse

Das Gebaude geht mit acht familiengerechten/bzw.
altersgerechten Wohneinheiten auf weniger als 800
gm Wohnflache als Beispiel fur sinnvolle
Grundrissgestaltung voran.

Optimierte Erschliefungswege ermaoglichen um-
laufige Belichtungsflachen und schaffen hohe
Wohnraumaqualitdten auf kleinem Raum. So vereinen
sich sorgsam - und das meinen wir wie wir es
schreiben! - gut zonierte Raume mit durchdachten
Grundrissen und vertikalen Blickbeziehungen zu
Lebensbereichen die Freude und Spass in das eigene
Zuhause bringen.

Die Wohnungen Nr. 1-4 sind als Maisonetten
(Haus-im-Haus-Prinzip) konzipiert und nutzen die
sudlich gelegenen Freiraume als kleine intime
Gartenparzellen. Die Whg. 5 und 6 sind barrierefrei
ausgefihrt und verfligen Uber eine altersgerechte
Raum-Geometrie. Die Whg. 7 und 8 sind als
Maisonetten geplant. Dank lhrer groen Luftraume
entsteht hier eine hohe architektonische
Wohnqualitat. Zu den Wohneinheiten 5-8 gehdren
kleine Nutzgarten, welche den Bewohnern den Anbau
von eigenem Obst- und Gemuse ermaglichen.

Klimafreundlichkeit

Das Gebaude wird klimafreundlich gebaut.

Der Einbau von Warmepumpen, kontrollierter Einzelraum-
beluftung und einer groRflachiger Indach- PV-Anlage
ermgglichen die Klassifizierung als Effizienzhaus-Stufe 40.
Die technische Vorbereitung fur Stromspeichernachristung
verlangert zudem den Gebaudelebenszyklus. Das heifdt wir
denken an nachfolgende Generationen.

Konzept

Fakten und Ausstattung

> 8 Wohnungstypen mit Wohnflachen von ca. 73-110 gm
mit individiuell anpassbaren Grundrissen - sofern
baukanstruktiv moglich

> Energieeffiziente Gebdudetechnik, Warmepumple
PV-Anlage, Begrunte Fassaden, Holfaserdammung
zur Verbesserung des sommerlichen
Warmeschutzes

> Maximale Forderfahigkeit KFW-40 Standard

> Personen- und Autoaufzug von TG bis ins DG

> Barrierefreie Wohnungszugange sowie Bader

> FuBbodenheizung mit Einzelraumsteuerung und
zusatzlichem Handtuchheizkorper im Badezimmer

> Private Gartenanteile und groRer
Gemeinschaftsgarten

> Echtholz-Parkettboden in samtlichen Wohn- und
Schlafraumen

> Moderne hochwertige Sanitdrausstattung und
Fliesenbeldage

> Elektrisch betriebene Jalousien / Rolladen
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150 m zur Pfinz und dem Parkgelande |
300 m zur S—Bahnk 1 “““‘j'\.__

10 Min zu Fu3 zum Bahnhof Durlach
5 Min zu Ful® in die Durlacher Altstadt

10 Min zu FuR zum Turmbergbad

5 Minuten zur Autobahn A5 / Ausfahrt Durlach
FuBlaufig mehrere Kindergarten und Schulen._

FuBlaufig Supermarkte und andere Einkaufsmoglichkeiten 2

Lage

Zentral und doch im Griinen

Die Stadt Karlsruhe ist die drittgroRte Stadt in
Baden-Wirttemberg und liegt rechtsrheinisch in
der Trinationalen Metropolregion Oberrhein. Die
GrofRstadt unterteilt sich in 27 Stadtteile.

Unser Wohnkomplex liegt im wundervollen Stadtteil
Durlach. Dieser ist mit 30.000 Einwohnern der groRte
Stadtteil der Stadt Karlsruhe. Gelegen im Osten von
Karlsruhe geht Durlach von der Rheinebene in den
Kraichgau und in den Nordschwarzwald Uber.

Durlach zahlt zu den beliebtesten Stadtteilen in
Karlsruhe. Besonders die historische Altstadt bietet
alles, was das Herz begehrt. Mittelalterliches Flair
pragt die Durlacher Altstadt mit ihrem malerischen
Marktplatz, der Stadtmauer und der altesten
Gartenanlage der Stadt Karlsruhe, dem Durlacher
Schlossgarten. Vor Ort befinden sich ebenfalls alle
Geschifte des taglichen Bedarfs, Restaurants, Cafés,
Arzte, Schulen, Kindergarten und Banken.

Mit der Autobahnanschlussstelle Karlsruhe-Durlach
an der A5 ist der Stadtteil direkt an das deutsche
FernstraRennetz angebunden. Die Stadtbahnlinien 1
und 2 sind in wenigen Gehminuten bequem zu
erreichen. Eine weitere StraRenbahnlinie befindet sich
in nur einer Gehminute mit Halt an der Haltestelle
Hubstrale.

Das Merhrfamilienwohnhaus liegt unmittelbar in
Parknahe zu der Pfinz in einer ruhigen Wohngegend,
welche von Ein -und Mehrfamilienwohnhausern
gepragt ist. Von hier erreichen Sie fuBlaufig in 5
Minuten die Altstadt von Durlach.




Grundrisse

Zahlen - Daten - Fakten

Standort
Schopfheimerstr. 12
76227 Karlsruhe-Durlach

Baujahr
Neubau 2024

Bauart

vollunterkellert, Massivbauweise,
Elementierte Fassade
Pfosten-Riegel-Konstruktion

Anzahl Wohnungen
8

KFZ
Tiefgarage mit KFZ-Aufzug

Wohn-/Nutzfliche
ca 775,39 m? + 663,03 m?

Heizungsart
Warmepumpe + Photovoltaik

Energieeffizienz
Effizienzhaus KFW-40

Kauferprovision
provisionsfrei

By it 1 e

Die folgenden Preise entsprechen einer gehobenen Ausstattung und
Bauausflihrung. Sonderwiinsche kénnen sofern technisch und baulich méglich
individuell angeboten werden. Dieses Prospekt wurde auf Grundlage eines
Bauantrags erstellt. Ansichten, Grundrissdarstellungen und Schnitte sind
teilweise unmafstiblich verkleinert. Die eingezeichnete Méblierung,
Visualisierungen und Bilder sind nur ein Gestaltungsvorschlag. MaRgebend fir
die Ausflhrung ist der Bauantrag mit Bau- und Ausstattungsbeschreibung in
Verbindung mit dem notariellen Kaufvertrag. Irrtum und Anderungen im




Grundrisse
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Grundrisse

1 Wohnung 1 (Ebene 1+2)
o B
i ~ o A ) S Die Einheit folgt dem Haus-im-Haus Prinzip. Die
1 25.:.5:1“m"_'i¢'_'+0,80En'0i<5iﬁgang; Wohnung besticht durch ihren offenen Grundriss
+117,85m 0. NN . . 5
— = ———= B — I und einem Luftraum an den eine Spindeltreppe
: ins obere Geschoss angegliedert ist. Durch
%{ o diesen architektonischen Gestaltungsansatz
e . wird die Wohnung von Licht und Sonne
| j::_:‘;: . 34, {f’i?“s";n:ﬁ?'éﬁﬁ?q durchflutet.
e e = i |
T A Der offene Wohn-, Koch- und Essbereich
p 3“‘5_- s ; = = _ erweitert sich um eine Terrasse und einen
A T A —Tes T T 470 - Microgarden. In Ebene 1 befindet sich ein
A A 4l [\ L L zusatzliches Arbeits- bzw. Gastezimmer sowie
s of| i1l o ein Gaste-Wc.
S 2N [ —
e 't i Ell |\ [T L] Ebene 2 verfugt Uber zwei grofRzlgige Schlaf-
-8 _:'3_ Luftraum g = | AN T zimmer mit jeweils eigenem Badezimmer als
bl A iy inl\{ ESSEEEE :- Bad en suite angelegt. Ein Zimmer hat zusatzlich
8; . einen Balkon.
= I _ ';!';‘— i W ) iy :&"1};' E 5 Die geschickt integrierte zusitzliche
A Wohnan Essan/ Kochen | Il \| | :,“°§' & . ] _ '! Abstellflache in der oberen Wohnungsebene
CH . 41,30 m’ ’ : "ﬁt‘ i 1 B bringt sichtbar Ordnung in die Wohnflachen.
e o
S B | T
Zimmer B
! HomTT - BT |
e 2 | (I
Be- und Entliiftung E- " ‘ ‘ | Zahle n/Date n/Fa kten
——kzk-wo: = Emm———— Wohnfliche 109,24 m*
- -~ 2 S sur = Nutzfliche 13,69 m?
3 e Garten 4,50 m?
A 2 ! Anzahl Zimmer 4
= e < v R | Anzahl Bader 2
73?6;‘65 - 2,89° "65%%‘55' ﬁr;ss] 1,45—F—1 45—*‘6571249;‘65
6 1 -+ | 4 7 e ; 5 s 2 .
. Hit i 4,225 fk Besonderheiten ‘ i
/ - — L Luftraum, Galerie, zwei Abstellraume
4;1330 G|
(A B

Kaufpreis 672.000 €
zzgl. Stellpatz

Provisionsfrei und schlusselfertig.




Grundrisse

" ﬁankgerﬁstq "

i OK Eingans| Wohnung 2 (Ebene 1+2)
785m0 NN |

1,70 ——4-

Diese entzuckende und gut geschnittene

1,10 : <He
Wohnung folgt dem Haus-im-Haus Prinzip.

Aufzug

Der offene Wohn-, Koch- und Essbereich
erweitert sich um eine kleine Terrasse mit
Microgarden. Uber eine Spindeltreppe erreicht
man das obere Stockwerk. In der Ebene 1

+0,80m OK FFB
+11785m o NN

befindet sich ein Gaste-WC und ein Abstellraum.
Die Ebene 2 verfigt Uber zwei Schlafzimmer
Schiafen sowie ein Badezimmer. Uber das kleinere
13,15 m? Zimmer erschliet sich ein kleiner Balkon.
_ Diese Wohnung eignet sich besonders gut fur
| />—< - Paare und bietet durch ein weiteres Zimmer
Al ,_I—-"' o il [ Platz fur die erste Familienplanung oder als
N S 4 Vt‘ffi”ﬁ Homeoffice.
I W
\ — J /}H
I\ lWohmnfEssen!Kochan 2z
\lia, 29,51 m?
Zahlen/Daten/Fakten
Wohnfldche 73,67 m?
. Anteil Gemeinschaftseigentum 61,37 m?
______ ~ —— Nutzflache 15,47 m*
! Garten 4,50 m?
Anzahl Zimmer 3
Anzahl Bider 1
Besonderheiten
Luftraum, Grinflache

Kaufpreis 443.500 €
zzgl. Stellpatz

Provisionsfrei und schlusselfertig.
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Grundrisse

Wohnung 3 (Ebene 1+2)

Diese entzuckende und gut geschnittene
Wohnung folgt dem Haus-im-Haus Prinzip.

Der offene Wohn-, Koch- und Essbereich
erweitert sich um eine kleine Terrasse mit
Microgarden. Uber eine Spindeltreppe erreicht
man das obere Stockwerk. In der Ebene 1
befindet sich ein Gaste-WC und ein Abstellraum.

Die Ebene 2 verfigt Uber zwei Schlafzimmer
sowie ein Badezimmer. Uber das kleinere
Zimmer erschlieft sich ein kleiner Balkon.

Diese Wohnung eignet sich besonders gut fur
Paare und bietet durch ein weiteres Zimmer
Platz fur die erste Familienplanung oder als
Homeoffice.

Zahlen/Daten/Fakten

Wohnfldche 86,94 m?
Anteil Gemeinschaftseigentum 61,37 m?
Nutzfliche 15,38 m?
Garten 4,50 m?
Anzahl Zimmer 3
Anzahl Bider 2
Besonderheiten

Luftraum, Grinflache

Kaufpreis 529.300 €

zzgl. Stellpatz

Provisionsfrei und schlusselfertig.




Grundrisse
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- Freibereic

Wohnung 4 (Ebene 1+2)

98,32 /m* -
L | I pe— i Diese auRergewdhnliche Wohnung im
— ';Tz:‘:: =T Haus-im-Haus Stil wird Sie begeistern!
=" | : W Mit ihrem offenen Grundriss und dem einzig-
—T, -~ _ B L artigen Luftraum, welcher in eine Galerie
WED _'_SV [Fesiehe e ociicn | — iibergeht, strahlt sie eine helle und sonnige
S conl| =y i ) 7 Atmosphare aus. Der groRzugige Wohn-, Koch-
v I\ et g Windieng § -0,50m OK Podest i ich & i i
v 1Tl 4same e e ' 14z und Essbereich offnet sich zu einer Terrasse und
=L ; %1 i i einem wundervollen Garten, der zum
i —— P ‘ﬂ m entspannen im Freien einladt.
1,86—f 2728 2 3,39 )
: i Uber den Treppenaufgang mit optional
| & Flur/Arbeiten | | il durchgangigem Bucherregal erreichen Sie das
1511 m? | obere Geschoss in welchem sich zwei Zimmer
| ” und ein organisch integriertes Badezimmer
il | sowie eine Bibliothek mit Arbeitsbereich
| RS befinden. Beide Zimmer verfligen jeweils uber
...... | einen eigenen Balkon.
Wohnen/ Essen/ Kochen ll
= =) _ 40,87 " N 13—4
| E
. o _‘|<. -
Zahlen/Daten/Fakten
1 , o S Wohnfliche 110,45 m?
) \ = e Anteil Gemeinschaftseigentum 61,37 m?
f Nutzfliche 13,59 m?
11,89 m2 Garten 82,86 m?
' h - Anzahl Zimmer 3,5
5 . Anzahl Bader 1
o 0,38 m?
i‘»— - Besonderheiten
35 GroRRer Garten und Terrasse, Luftraum mit
54 3,09° A+ 65 A+ Galerie und Blick in Richtung Turmberg.

In Gallerie integrierte Bibliothek und
Arbeitsbereich.

Kaufpreis 698.300 €
zzgl. Stellpatz

Provisionsfrei und schlusselfertig.
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Grundrisse

Wohnung 5 (Ebene 3) - barrierefrei

Diese barrierefreie 4-Zimmer Wohnung besticht
durch ihre gelungene und individuell gestaltbare
Zonierung.

Der offene Wohn-, Koch- und Essbereich
erweitert sich um eine Loggia. Der Abstellraum
bildet eine gute Abgrenzung zu den Schlaf-
zimmern der Wohnung, kann aber auf Wunsch
auch weggelassen werden, was wiederum die
Wohnung weiter 6ffnen wurde. Eines der Zimmer
verfugt Uber einen eigenen Balkon.

Zur Wohnung gehort auch ein eigener
Microgarden welcher sich anteilig am
groBen Gemeinschaftsgarten anschlieft.

Zahlen/Daten/Fakten

Wohnfldche 92,47 m?
Anteil Gemeinschaftseigentum 61,37 m?
Nutzfliche 27,73 m?
Garten 11,31 m?
Anzahl Zimmer 4
Anzahl Bider 1

Besonderheiten
Barrierefrei, eigenener Microgarden in groRen
Gemeinschaftsgarten integriert.

Kaufpreis 579.800 €
zzgl. Stellpatz

Provisionsfrei und schlusselfertig.
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Grundrisse

Wohnung 6 (Ebene 3) - barrierefrei

Diese barrierefreie Wohnung punktet durch
ihren wundervollen Blick ins Grune.

Der offene Koch- und Essbereich erweitert sich
um einen Balkon und geht in den Wohnbereich
mit einem weiteren Balkon Uber.

Das groRe Schlafzimmer hat sein eigenes Bad
en Suite und eine zusatzliche Loggia. Auch das
zweite Zimmer verfugt Uber einen kleinen
Balkon.

Zur Wohnung gehort ebenfalls ein eigener
Microgarden welcher sich anteilig am groféen
Gemeinschaftsgarten anschlieft.

Zahlen/Daten/Fakten

Wohnflache 98,20 m?
Anteil Gemeinschaftseigentum 61,37 m?
Nutzfliche 26,13 m?
Garten 10,25 m?
Anzahl Zimmer 3,5
Anzahl Bider 2

Besonderheiten

Barrierefrei, eigenener Microgarden in groRen
Gemeinschaftsgarten integriert. 3 Balkone und
eine Loggia.

Kaufpreis 644.000 €
zzgl. Stellpatz

Provisionsfrei und schlusselfertig.




Grundrisse

e I Wohnung 7 (Ebene 4+5)
I I
] = Eine wunderschéne und gut geschnitte
T L. , ! Maissonette-Wohnung erwartet Sie! Mit dem
= - I l' ! offenen Grundriss und dem einzigartigen
: ! Luftraum mit Galerie strahlt sie eine helle und
% ! : lichtdurchflutete Atmosphare aus. Der offene
& S 4 Wohn-, Koch- und Essbereich ladt zu geselligen
O Joaomokih 2 Kochabende ein. Oder genieRen Sie die
A4 HHHH 3 Sonnenuntergange auf Ihrer Dachterrasse. Uber
o H eine Spindeltreppe erreichen Sie die Galerie mit
o - B — o —_— dem Arbeitsbereich sowie einem weiteren
Al 2125 = = EES] S Schlaf- und Badezimmer. Die Wohnung verfugt
3 D D [ R ] = . tber zwei Bader, sowie eines separaten
i = B e = SR == i e e s —-l;_;(_—i_;;é—r..i;f' e Gaste-WCs. Das untere Badezimmer kann als
._°° § Sl (I P S s SN B _W,m;_f_‘ | Bad en Suite an das Schlafzimmer angebunden
_g}g — = —e——— =TT | 5 werden. Der Grundriss lasst ein weiteres Zimmer
& , _ s e b A [ 1 W 2u.
g - o . T “schlafen (Galerie) EEmimmames | :
i‘,_ | ——— >, frl Wohnen/ Essen/ Kochen o [ R AT o~ ] Zusitzlich gehort zu dieser Wohnung ein kleiner
= N 46,89 m* =X _ Luftraum - Microgarden welchen im grofen Gemeinschafts-
s 1 | & smorm [ 1101 ‘ e A T— 1 T S L e
?):': L — & I ‘l‘_' m- Linis e T Sty e e e e Pt
5 | ‘ 4 1\ ‘
- ‘I _____________________________________________ . S N L ' Zahlen/Daten/Fakten
) - N S - HHHHHHHH T Wohnfliche 102,57 m?
2 _— 3 | e K [T Anteil Gemeinschaftseigentum 61,37 m?
_— ' ' ' Nutzfliche 27,62 m?
== - e 00000 pds O e Garten 10,25 m?
o i : . . i . . : S || ARARAN HHI’!HF’TIﬂ]‘érlgﬂﬂﬂ“HE”H!]H!I!I Anzahl Zimmer 3,5
Anzahl Bader 2
) , _ Besonderheiten
36° - 36° _— 24 Dachterrasse, Luftraum mit Galerie mit
1 ' i ’ 24 eingebundenem Arbeitsbereich. Eigener
i 4,95° A 457° "mr'v Microgarden ingegriert im groen
A—150—# 19,50~ Gemeinschaftsgarten.

Kaufpreis 649.600 €
zzgl. Stellpatz

Provisionsfrei und schlusselfertig.




Grundrisse

" Wohnung 8 (Ebene 4+5)

q 4ﬁ§nkge:ﬁst\l |J.|

h
]
| E——

A +6,50mOKFFB 2
£, NN &

O

I

TRH 1.0GS
1601 m* T

Diese aufiergewdhnliche Maisonette-Wohnung

wird Sie begeistern! Mit ihrem offenen Grundriss

und dem einzigartigen Luftraum mit Galerie

I strahlt sie eine helle und sonnige Atmosphare

ks T aus. Der offene Koch- und Essbereich ladt zu

S e T T T Tl 1 geselligen Kochabenden ein. GenieBen Sie ihren
S5 Sonntagskaffee auf dem gemutlichen Balkon.

' HL RE1I1 L L Uber eine imposante Treppe erreichen Sie die

Galerie mit dem Wohnbereich. Von dort aus

| genielRen Sie einen tollen Blick Uber die Dacher

I”” ' S der Durlacher Altstadt und unverbaubaren

s B e S — — i ie Turmbergblick.

INENENEEE] IHENENEN]

=315

| SRR ——

__ _2m. Linis

v_._......._..._.._._......'-'__-;_ _______ e e e i e P —1..-I.._..:.T ==

e lommokns Hi {/ﬁl Tt Die Wohnung verfligt Uber zwei Bader. Eines

[T . B | Y e der Bader kann als Bad en Suite an das
TN _ = I = s Wohnen (Galerie) Schlafzimmer angebunden werden. Auch

& 1998 m gelangen Sie Uber dieses Schlafzimmer auf

Balkon | PR S O, | cpy NN [-wre LIVORI o] ] : !
375 m? " Luftraum eine weitere Dachterrasse.

& 2m- Linie
o e el e i — — e i e e el =

Zusatzlich gehort zu dieser Wohnung ein kleiner
—————— [E e e e s Microgarden welchen im groRen Gemeinschafts-
— — - L garten eingebunden ist.

._ I Schiafen (| 2813 m? .
J 5 13,96 m? : (\— ———

Zahlen/Daten/Fakten

— s L Wohnflache 101,85 m?
Anteil Gemeinschaftseigentum 61,37 m?
Nutzfliche 27,07 m?
i i Garten 10,66 m?
== Anzahl Zimmer 4
Anzahl Bider 2

11 1 1 1

{

]
 — — —
T 11

) I I - — -

: 365 Besonderheiten

451 A 449 A Luftraum mit Galerie und Blick in Richtung

4,51 # 5,22 F Turmberg. In Gallerie integrierte Bibliothek.
+ E|gen§n Microgarden ingegriert im grofien

Gemeinschaftsgarten.

Kaufpreis 671.000 €
zzgl. Stellpatz

Provisionsfrei und schlusselfertig.




Echtholz

» Echtholzboden Eiche nicht verklebt
aus Langdielen oder gegen
Aufpreis als Fischgratverband

+ Echtholztreppen, Eiche
durchgangige Lamellen

» Innenfensterbanke Eiche

Strom, Heizung und Technik

» Warmepumpe als Primarenergietrager
* Indach PV-Anlage

+ Alle Raume mit Fufltbodenheizung

» Moderne Videosprechanlage

* KFZ- Aufzug

» Personenaufzige zu allen Wohnebenen

» TG-Stellplatz auf Wunsch mit Wallbox

Putze und Farben

Innenwande und Decken mit
Feinputzen und Farben bearbeitet:
s losungsmittelfrei

« weichmacherfrei

« diffusionsoffen

Wand und Dach

» hybrider Wandaufbau im Massivbau
sowie Pfosten-Riegel-Konstruktionen

» Holzlamellen sowie begrinte
Fassadenelemente

» Holzfaser-Aufsparrendammung fur
nachhaltigen sommerlichen
Warmeschutz

Tiiren und Fenster

» viele bodentiefe Fenster

» raumhohe Innentdren

» Endbelag Lack matt weil3

 Fenster zweifarbig beschichtet
(aussen anthrazit, innen weiR)

s Isolierglasfenster in Pfosten-
Riegel-Konstruktionen Markenprodukt
Schuko oder gleichwertig

« elektrische Rolladen/wetterfeste
Aussenjalousien

SODURAVIT
Markensanitdarobjekte

* Freie Bemusterung hochwertiger
Markensanitarprodukte und Fliefien
der Marken Duravit, Hans-Grohe o. g.

» Bodengleiche, altersgerechte Duschen

Ausstattung

Materialien und Einbauten

Auszug aus dem Leitbild der Planer:

Die Ehrlichkeit der Materialien ist uns wichtig.
Ebenso die Reduktion der Formen und ein
durchdachter Materialeinsatz. Wir wollen
Schadstoffe soweit als moglich fern halten.
Deshalb kommen Echtholzer und Putzfassaden
ohne Dispersion und Losemittel zum Einsatz.
Alle Produkte im Haus sollen das Leben
erleichtern. Wertigkeit ausstrahlen. Haptisch
attraktiv sein. Passgenauigkeit und Liebe zum
Detail schaffen Wohnraume die weit von
Plagiaten entfernt sind.
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Seit rund 9 Jahren sind wir von der Seta Gmbh erfolgreich
in den Bereichen schlisselfertiges Bauen, Wohnungs- und
Sonderbau, Bausanierung und Baubetreuung tatig.
Namhafte Bauherren haben uns als flexiblen, kompetenten
und zuverlassigen Partner kennen und schitzen gelernt. In
allen Fragen rund um Bauobjekte stehen wir ihnen mit Rat
und Tat zur Seite. Einen guten Namen haben wir uns vor
allem mit hochwertigen individuell geplanten
Architektenhausern geschaffen. Die Basis fur unseren
Erfolg bildet unser hochmotiviertes Team, bestehend aus
Architekten, Ingenieuren, Handwerkern, Bautechnikern und
Kaufleuten. Unser Herz schlagt fur nachhaltige Architektur
Die setaGmbH ist eine nach MaBV eingetragene
Bautrdgergesellschaft. In diesem Arbeitsfeld entstehen
hochwertige schlusselfertige Wohnund Sonderbauten.
Schlisselfertige Erstellung von Gebauden konform der
Makler-undBautragerverordnung.
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Gemeinsam mit unseren Bauherren, Bautragern, Stadten und
Gemeinden setzten wir hochwertige und zeitgemale
Wohnprojekte aus Doppel, Reihen - und Mehrfamilienhdusern
um. Wir legen dabei groRen Wert auf Nachhaltigkeit,
hochwertiger Bauweise und einer hohen Wohnqulaitat.
Lebensraume gestalten

Zukunftsweisende, zeitlose und asthetische Architektur, die
die Lebensraume von Menschen bereichert und die
Infrastruktur von Stadt und Land nachhaltig aufwertet. Dafur
stehen wir. Unser Ziel ist es Raume zu erschaffen die gut fur
Korper und Seele sind. Licht, Luft, Geborgenheit und
Freiraume sind unsere gestalterischen Werkzeuge.
Architektur ist ehrlich. Entweder sie gelingt oder sie gelingt
nicht.

Mit unserer planerischen Expertise aus zwei Jahrzehnten,
gelebter Kreativitat realisieren wir anspruchsvolle Projekte
flr unsere Kunde. Lebensrdaume innovativ zu gestalten und
Werte zu schaffen steht fir uns im Vordergrund.

Kompetenzteam

Gemeinsam stark

Unser Geheimnis liegt in der langjahrigen
vertrauensvollen Verwebung welches wirtschaftliches
Denken und handeln demokratisch mit der Kunst der
Architektur vereint. Die Planer haben Freiraume
architektonische Grundprinzipien zu gestalten ohne
von rein wirtschaftlichen Zwangen und gieriger
Kapitaloptimierung bevormundet zu werden. Der
Luftraum ist ein gutes Beispiel fir diesen Ansatz. Er
zahlt nach DIN nicht zur Wohnflache und wird von
konventionellen Bautragern deshalb gerne gemieden.
Doch der Luftraum schafft Blickbeziehungen die
wertvoll sind und das wohnen vertikal miteinander
verknipfen konnen. Deshalb findet er sich auch
immer wieder in unseren Planen wieder. Aus dieser
Verbindung entsteht Nachhaltigkeit und wertvolle
Bauwerke die auch der nachsten Generation Freude
bereiten sollen. Die Einbindung der Natur in Form
begrunter Fassaden und Grunzonen tragt massgeblich
mit dazu bei diesem Leitbild gerecht zu werden.

Gemeinsam mit lhnen, lassen wir aus lhrem Wunsch
nach einem Eigenheim zu einem echten Zuhause
werden.

Durch unsere langjahrige Erfahrung wissen wir um
eine werthaltige, sowie substanz-und
charaktererhaltende Planung und Umsetzung.
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